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BEBAUUNGSPLAN

MORGEN, 2. ANDERUNG

SATZUNGEN

A)  Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 09. Februar 2009
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 09. Februar 2009
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 27. Februar - 27. Méarz 2009
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 06. April 2009
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Diurnau, den 07. April 2009
Birgermeister Buchmaier

Durch ortsubliche Bekanntmachung am 09. April 2009
im Mitteilungsblatt Nr. 15 vom 09. April 2009
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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Gemeinde Durnau Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung"

A) Satzung tber den Bebauungsplan
"Morgen, 2. Anderung"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 1.1.2007

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. IIl 213-1-6).

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617);
zuletzt gedndert durch Artikel 12 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBL. S. 252, 253)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBL. | S. 686)

- Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007
(BGBI. 1 S. 2470

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

04. Februar 2009 mafRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

Deckblatt zum zeichnerischer Teil, MaRstab 1 : 500 in der Fassung vom 04. Februar 2009
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 04. Februar 2009
Begrlindung in der Fassung vom 4. Februar 2009

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung tiber den Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméan §
10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Durnau, den 07. April 2009

(Burgermeister Buchmaier)
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Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach 8§ 9 BauGB)

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Morgen® sind
Bestandteil des Bebauungsplanes mit folgenden Anderungen und Ergdnzungen:

5. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:

51 o = offene Bauweise nach 8§ 9 (1) BauGB i.V. mit § 22 (2) BauNVO

= offene Bauweise : Es sind nur Einzelhduser zulassig.
(siehe Planeinschrieb)

= offene Bauweise : Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig.
(siehe Planeinschrieb)

wird erganzt um:

5.2 a = abweichende Bauweise nach § 9 (1) BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNVO

Die Baukoérper sind entweder direkt auf der nachtraglich gezogenen Grenze
zwischen den verketteten Gebaduden auf dem Gesamtgrundstiick oder mit

einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 2,5 m zu diesen Grenzen zu
errichten.

Dirnau, den 04. Februar 2009
geandert 06. April 2009

Buchmaier
Birgermeister
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Gemeinde Durnau Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung"

B) Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan " Morgen, 2. Anderung"

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S.
617); zuletzt geandert durch Artikel 12 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBL. S. 252, 253)

-  Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt geéndert durch § 25 des Gesetzes vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wurttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 06. April 2009 die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Morgen, 2. Anderung" als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem raumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung "Morgen, 2. Anderung" deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung" besteht aus
folgenden Unterlagen:

. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 04. Februar 2009
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung (iber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung" tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemanR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Dirnau, den 07. April 2009

(Burgermeister Buchmaier)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Morgen* sind
Bestandteil des Bebauungsplanes mit folgenden Anderungen und Erganzungen:

1.

AuRere Gestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachform, Dachneigung

Hauptgebaude

Die Déacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldach, als Pult- und als versetztes
Pultdach zulassig. Die zulassigen Dachneigungen sind der Planzeichnung zu

entnehmen.
Die beiden Hauptdachflachen sind mit gleicher Neigung auszufihren.

wird erganzt um:

Im Anderungsgebiet sind die Dacher der Hauptgebaude als Satteldach, als Pult-
und als versetztes Pultdach sowie als Zeltdach zul&ssig. Die zuléassigen
Dachneigungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Hauptdacher der benachbarten Gebaude sind einheitlich mit gleicher Dachform

und Dachneigung auszufihren.

Bei einseitig geneigten Pultdachern muss die Fassade des Dachgeschosses bei
der aufragenden Seite des Daches um mindestens 2 Meter hinter die Fassade des
Erdgeschosses zurtickspringen (siehe Systemschnitt Pultdach).

_Jp.00]1.00 Systemschnitt
| Pultdach

EFH =BH

Firsthohe
8,50

Traufhéhe

Die Hauptfirstrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Dacher untergeordneter
Gebéudeteile, wie z.B. Nebenfirste von Zwerchgiebeln und —hausern
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Gemeinde Durnau Bebauungsplan "Morgen, 2. Anderung"

(Querbauten), kénnen entsprechend der Ziffer 5.3 der planungsrechtlichen
Festsetzungen von der Hauptfirstrichtung abweichen.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Nachrichtlich Ubernahme:

5.3 Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der Baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Hauptfirst-
richtungen festgesetzt (entsprechend Planeintrag).

Die maximale Lange von Nebenfirsten ist auf die Halfte der Lange des
Hauptdachfirstes begrenzt. Die Lange des Hauptdachfirstes wird hierbei zwischen
den AulRenkanten der Giebelwande ermittelt.

Garagen und Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Dirnau, den 04. Februar 2009

Buchmaier
Birgermeister
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C)

Begrindung zum Bebauungsplan

Planerfordernis

Fur das im Anderungsgebiet befindliche Baugrundstiick gibt es eine konkrete Anfrage fiir
verkettete Zeltdachhduser. Diese geplante Bebauung widerspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, steht aber nicht im Widerspruch zu den stadtebaulichen Zielen des
gesamten Gebietes. Aufgrund dessen hat sich die Notwendigkeit ergeben, den Bebauungsplan
zu andern.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) im vereinfachten Verfahren ohne friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB sowie ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fiir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1(6) Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgitern besteht. Der
Bebauungsplan wird somit gemafl § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach 8 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, aufgestellt.

Anderungen

Auch nach der Anderung ist die urspriinglich geplante Bebauung weiterhin moglich. Um einen
groRtmaglichen Freiraum hinsichtlich einer zuklnftigen Bebauung zu ermdglichen wurden die
Festsetzungen ergéanzt. Die Baufenster wurden minimal vergréf3ert, um die Umsetzung einer
angemessen Bebauung gewahrleisten zu kénnen. Um die Umsetzung der konkret geplanten
Baukorper zu ermdglichen, wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt und die Dachform
um das Zeltdach erweitert.

Der Abstand der geplanten Baufenster zur Kreisstral3e und der stdlichen Bebauung wurde zur
Ursprungsplanung nicht verandert. Negative stadtebauliche Auswirkungen sind durch die
Anderung nicht zu erwarten.

Diirnau, den 04. Februar 2009

Buchmaier
Burgermeister
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