GEMEINDE
DuUrnau

BEBA:.UUNGSPLAN
Flenner, 2. Anderung

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B)  Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

SATZUNG

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 07.06.2021

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 07.06.2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB: mit Schreiben vom 08.07.2021
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 09.07.2021 bis 09.08.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 20.09.2021
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Dldrnau, den .........
Markus Wagner,

Birgermeister

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: 30.09.2021

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 20.09.2021

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstralBe 44 TO07164.14718-0
73087 Bad Boll F07164.14718-18



Gemeinde Durnau

Bebauungsplan "Flenner, 2. Anderung"

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Flenner, 2. Anderung“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Flenner (rechtskraftig
seit 06.03.2014) und des Bebauungsplans ,Flenner, 1. Anderung® (rechtskréftig seit
14.01.2016) werden wie folgt erganzt oder geandert:

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Planeinschrieb

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plan-
darstellung).

Wird erganzt um:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in Richtung Westen durch Balkone und Terras-
sen sind bis zu einer Lange von 7,0 m und einer Tiefe von 2,5 m zuléssig.

7. Stellplatze und Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (2) BauNVO)

| |
| Ga,uSt |
Esssesl

Im MI A und B sind Garagen und tberdachte Stellpléatze nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen und den dafir gekennzeichneten Flachen zulassig. Offene
Stellplatze und Zufahrten sind auch in der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Im MI C, D und E sind Garagen und Uberdachte Stellplatze innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Wird ergénzt um:

Im MI Ordnungsnummer F und G sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Tiefgara-
gen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Tiefgaragen haben einen Abstand von mindestens 5 m zum Fahrbahnrand der Rau-
beckstrale einzuhalten. Die vorhandene Bdschung ist zu erhalten, es sind lediglich
Zugénge und Zufahrten zulassig.
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Gemeinde Durnau

Bebauungsplan "Flenner, 2. Anderung"

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Flenner, 2. Anderung® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Feb-
ruar 2020 (GBI. S. 37, 40).

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Flenner®

(rechtskraftig seit

06.03.2014) und des Bebauungsplans ,Flenner, 1. Anderung“ (rechtskraftig seit
14.01.2016) werden wie folgt erganzt oder geandert:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(874 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Siehe Planeinschrieb

Hauptgebaude
Die Déacher der Hauptgeb&ude sind im MI C, D und E nur als Satteldach, im Ml A und

B als Flachdach, Pultdach, Satteldach, Walmdach oder Zeltdach auszufiihren. Die
Dachneigung wird jeweils fur einzelne Bereiche im Plangebiet festgesetzt (siehe Nut-
zungsschablonen).

Doppelh&auser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufihren.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen bei Sattelddchern, Walmdéchern,
Zeltdachern und Pultdéachern die Dachneigung der zugehdrigen Dachflache aufneh-
men und durfen in ihrer Hohenlage nur konstruktionsbedingt tber diese hinausragen.

Bei Flachdachern sind Aufstdénderungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m zulas-
sig. Die Anlagen mussen dabei einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Geb&aude-
kante einhalten.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Hauptgebdude
Bei geneigten Dachern ab 8° Dachneigung (SD, ZD, WD und PD) sind nur rote, rot-

braune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel und Dacheindeckungselemen-
te zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung. D&cher
von Doppelhdusern und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachdeckung auszufiih-
ren.

Bei Flachdachern (FD 0° bis 5°) ist das Dach zu mindestens 75% extensiv oder inten-
siv zu bepflanzen, Extensive Begriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindes-
tens 10 cm auszufuhren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze

Bei Déachern von 0° bis 8° Dachneigung ist das Dach vollflichig extensiv oder intensiv
zu bepflanzen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive Begriinungen sind
mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm auszufiihren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete flachige Kupfer-, Zink- oder Bleidacher sind bei allen baulichen Anla-
gen nicht zulassig.
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Gemeinde Durnau Bebauungsplan "Flenner, 2. Anderung"

Dachaufbauten

Wird geandert um:

Im MI A-E sind Dachaufbauten nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung > 30°
und bis zu einer maximalen auch additiven Lange von 50% der zugehdrigen Haupt-
dachléange zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachan-

schluss muss mindestens 1,0 m unterhalb dem Hauptdachfirst liegen
(gemessen auf der Dachschréage).

Hauptdachlange
7
5%, 7 7

e
1ooj7 | o

50%
Hauptdachlange

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten und nicht kombiniert
maoglich.

Fassadengestaltung

Fur Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

4. Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Stellplatzverpflichtung

Wird gestrichen:

Wird erganzt um:

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

. HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Die Hinweise des Bebauungsplans ,Flenner® (rechtskraftig seit 06.03.2014) und des
Bebauungsplans ,Flenner, 1. Anderung“ (rechtskraftig seit 14.01.2016) bleiben unbe-
rahrt.
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